COMUNE DI VIESTE
Provincia di Foggia
SETTORE PROGRAMMAZIONE ECONOMICA

Servizio Gestione delle risorse Patrimoniali

BANDO DI GARA PER LA VENDITA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE "ADRIATICO"
(approvato con Determina Dirigenziale n. 218 del 09/09/2008)

Si rende noto che, in esecuzione della Delibera di Giunta Municipale N° 80 del 24.03.2006, che
approva il Regolamento di condominio, della Delibera di Consiglio Comunale N° 15 del
29.03.2006 e successiva Delibera di Giunta Municipale N° 118 del 03.05.2006, che confermano la
destinazione d’uso ed il piano di vendita, della delibera di Giunta Municipale n. 187 del 04/09/2007
e della Delibera di Giunta Municipale n. 132 del 21/05/2008, il giorno 02/10/2008 alle ore 10.00, in
apposita Sala del Comune di Vieste, al C.so L. Fazzini N°29 — Vieste (FG), in seduta pubblica, si
procedera mediante esperimento di Asta pubblica all'alienazione attraverso pubblico incanto, al
miglior offerente, dei seguenti beni immobili, facenti parte del complesso immobiliare “Adriatico™:

(VEDI PROSPETTO ALLEGATO)

La descrizione particolareggiata delle unita immobiliari e le planimetrie degli immobili sono
visionabili presso 1’Ufficio Patrimonio c/o il Comune di Vieste al C.so L. Fazzini N°29, contattando
il responsabile del procedimento dott.ssa Gelsomina SCATTINO, presso la quale ¢ possibile
concordare appuntamenti per visite in loco (Tel. 0884/712226).

L'alienazione ¢ effettuata sia per singoli locali, distinti e separati, sia di tutto il complesso
comprendente 1 cinque locali residuali, previo esperimento di asta pubblica, con il metodo ad offerte
segrete o in aumento rispetto al prezzo base indicato per ciascun locale, con esclusione delle offerte
inferiori rispetto alla base d'asta, secondo le modalita di cui agli artt. 73 lett. ¢) e 76, 1°, 1I° e III°
comma del R.D. n. 827 del 23 maggio 1924.

Per alienazioni dei singoli locali gli interessati dovranno far pervenire tante offerte, in distinti plichi
e con le modalita di cui al presente bando, quanti sono i locali per i quali intendono partecipare
all’asta. Ciascun concorrente potra presentare offerta per tutti i locali. In caso di presentazione di
offerta unica per l'acquisto dell’intero lotto comprensivo di n. 5 locali, gli interessati dovranno
presentare un unico plico con espressa indicazione all’esterno della busta contenente I’ offerta.
L'aggiudicazione avra luogo a favore di colui che avra offerto il prezzo piu elevato rispetto a quello
a base d'asta con la possibilita di aggiudicarsi anche piu locali per i quali ¢ stata presentata offerta.
In caso di presentazione di offerta unica per 'acquisto dell’intero lotto comprensivo di n. 5 locali, e
in presenza di offerte singole, sara presa in esame, in primis, I’offerta unica con conseguente
aggiudicazione, previa verifica della documentazione richiesta.

ART. 1
TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE



Per prendere parte all'asta, gli interessati dovranno far pervenire la propria offerta all'Ufficio
Protocollo Generale del Comune di Vieste — C.so L. Fazzini N° 29 - 71019 Vieste (FG) - entro e
non oltre il termine perentorio delle ore 12.00 del giorno 01/10/2008 a pena di esclusione.

Fara fede il timbro/data e l'ora apposti all'atto del ricevimento dal sopra citato Protocollo Generale.
Il recapito del piego sigillato contenente l'offerta dovra essere effettuato, entro e non oltre il
suddetto termine, direttamente o a mezzo posta (posta celere compresa). E' ammessa anche la
consegna tramite agenzie di recapito autorizzate, nel rispetto della normativa in materia. Oltre il
termine sopraindicato, non sara valida alcuna altra offerta, anche se sostitutiva od aggiuntiva di
offerta precedente, ancorché¢ spedita in data anteriore al termine suddetto.

I1 recapito dei pieghi, entro il termine indicato, rimane ad esclusivo rischio del mittente.

Si avverte che l'orario di servizio al pubblico effettuato dall'Ufficio Protocollo Generale del
Comune di Vieste ¢ il seguente: dal lunedi al venerdi dalle ore 10,00 alle ore 12,00 e il martedi e il
giovedi anche dalle 17,00 alle 18,00.

ART. 2
MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

L'offerta economica dovra essere redatta in lingua italiana e dovra contenere la precisa indicazione

del locale a cui si riferisce.

L'offerta dovra essere incondizionata e dovra essere espressa, oltre che in cifre, anche in lettere. In

caso di discordanza tra il prezzo indicato in cifre e quello indicato in lettere sara ritenuto valido

quello piu conveniente per I'Amministrazione.

L'offerta, come sopra formulata, dovra essere sottoscritta dall'offerente o dal legale rappresentante

se trattasi di societda o ente di qualsiasi tipo. Determina 1'esclusione dall'asta la circostanza che

l'offerta non sia validamente sottoscritta e/0 non sia inserita nell'apposita busta di cui sotto.

L'offerta economica, sola senza alcun altro documento, dovra essere chiusa in una apposita busta

sigillata con ceralacca e siglata sui lembi di chiusura, sulla quale dovra essere riportato il

nominativo del concorrente e la scritta: “OFFERTA PER LA GARA DEL GIORNO
RELATIVA ALL’ALIENAZIONE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE N°

sita in - Via ”, 0, nel caso di
offerta unica con la dicitura: “OFFERTA UNICA PER LA GARA DEL GIORNO
RELATIVA ALL’ALIENAZIONE DI N. 5 LOCALI siti in

- Via ”

Tale busta dovra essere introdotta in un'altra busta piu grande, nella quale dovranno essere inseriti —
a pena di esclusione — tutti i documenti richiesti nel paragrafo 3 del presente bando. Anche su tale
busta dovra essere riportato il nominativo dell'offerente ed apposta la dicitura: “OFFERTA PER LA

GARA DEL GIORNO RELATIVA ALL’ALIENAZIONE DELL’UNITA’
IMMOBILIARE N° sita in - Via ”, 0, nel caso di
offerta unica, con la dicitura: “OFFERTA UNICA PER LA GARA DEL GIORNO
RELATIVA ALL’ALIENAZIONE DI N. 5 LOCALI sitl in

- Via ",

I1 plico cosi formato, una volta sigillato con ceralacca e siglato sui lembi di chiusura, dovra essere
indirizzato all”’Ufficio Protocollo Generale del Comune di Vieste — C.so L. Fazzini N°29 — 71019
Vieste (FG)” .

ART. 3
DOCUMENTAZIONE CHE GLI INTERESSATI DEVONO ALLEGARE NELLA SECONDA
BUSTA PER ESSERE AMMESSI ALLA GARA.

ISTANZA



L’istanza di partecipazione all'asta, in lingua italiana, indirizzata al “Sindaco del Comune di
Vieste”, sottoscritta dall'offerente o dal legale rappresentante in caso di societa ed enti, e presentata
unitamente a copia fotostatica non autenticata di un documento d'identita del sottoscrittore ai sensi
dell'art. 38, comma 3, D.P.R. 445 del 28.12.2000, dovra attestare:

* di aver preso cognizione e di accettare integralmente tutte le condizioni riportate nel presente
bando di gara;

* di aver preso visione e di accettare il Regolamento Condominiale approvato con Delibera di
Giunta Municipale N°80/2006;

* di accettare I'acquisto delle unita immobiliari nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano;

* di aver valutato tutte le condizioni che possono influire sull'offerta, ritenendola equa;

* di aver visitato I'immobile prima della formulazione dell’ offerta.

Detta istanza inoltre dovra contenere le seguenti dichiarazioni, successivamente verificabili:

per le persone fisiche:

* dati anagrafici dell'offerente (nome, cognome, data e luogo di nascita, residenza, codice fiscale,
stato civile e regime patrimoniale);

* di non ricadere in cause di esclusione previste dall'art. 10 della legge 575/1965 (disposizioni
antimafia);

* di inesistenza a proprio carico di condanne penali che determinino incapacita a contrattare con la
Pubblica Amministrazione, ai sensi delle norme vigenti;

* di non essere interdetto, inabilitato o fallito e di non avere in corso procedure per la dichiarazione
di uno di tali stati.

per le persone giuridiche ed altri soggetti:

* denominazione o ragione sociale, sede legale, codice fiscale e partita IVA, generalita del soggetto
avente 1 poteri di rappresentanza (ed, altresi, dei soci, se trattasi di societa di persone) con relativi
poteri;

* dichiarazione che la societa, 1 legali rappresentanti (ed, altresi, 1 soci, se trattasi di societa di
persone ovvero il titolare se trattasi di Ditta individuale) non ricadono in cause di esclusione
previste dall'art.10 della legge 575/1965 (disposizioni antimafia);

* data e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese o equivalente in altri paesi;

* dichiarazione del sottoscrittore di essere il titolare dell'impresa o il legale rappresentante della
societa, ditta o ente e di essere abilitato ad impegnarsi e a quietanzare;

* dichiarazione del sottoscrittore di non avere a proprio carico (ed, altresi, a carico dei soci, se
trattasi di societd di persone) e a carico della persona giuridica condanne penali che determinino
incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione, ai sensi delle norme vigenti;

* dichiarazione che la societa, la ditta o l'ente non si trova in stato di fallimento, liquidazione,
concordato preventivo, amministrazione controllata e che non sono in corso procedure per la
dichiarazione di una delle predette situazioni.

Sono ammesse offerte per procura speciale, che dovra essere redatta per atto pubblico o scrittura
privata autenticata ed allegata in originale o copia autenticata nella busta contenente i documenti,
pena l'esclusione dalla gara. In tal caso le dichiarazioni da rendersi nell'lstanza dovranno essere
effettuate in capo al delegante.

Sono ammesse offerte cumulative da parte di due o piu soggetti i quali dovranno conferire procura
speciale per atto pubblico o scrittura privata autenticata ad uno di essi da allegarsi nella busta
contenente 1 documenti, ovvero sottoscrivere tutti I'offerta economica e 1'istanza. In caso di offerta
cumulativa 1 partecipanti saranno considerati obbligati solidali nei confronti del Comune di Vieste.
L'alienazione avverra in comunione indivisa a favore degli aggiudicatari, eventualmente anche in
quote differenti.

E' consentita, altresi, la presentazione di offerta da parte di uno o piu soggetti contenente 1'impegno
a costituire esclusivamente tra i medesimi, in caso di aggiudicazione, un soggetto giuridico distinto



che acquistera 1'immobile ed assumera le obbligazioni tutte di cui al presente avviso d'asta. Anche
in tal caso 1 soggetti potranno conferire procura speciale per atto pubblico o scrittura privata
autenticata ad uno di essi da allegarsi nella busta contenente i documenti, ovvero sottoscrivere tutti
congiuntamente l'istanza e l'offerta economica. Tali soggetti saranno considerati obbligati solidali
nei confronti del Comune di Vieste. In tale ipotesi, I'eventuale societa acquirente dell'immobile
dovra risultare iscritta nel Registro delle Imprese almeno 20 giorni prima della data fissata per la
stipulazione dell'atto.

Non ¢ consentita, direttamente e/o indirettamente, la presentazione di piu offerte da parte dello
stesso soggetto riferite al medesimo locale; non ¢ consentita la presentazione di offerte nel corso
della procedura d'asta e dopo la data di scadenza del relativo termine di presentazione, salvo il caso
di rilancio nell'ipotesi di parita di offerta di cui al successivo punto 4.

L'Ente proprietario si riserva di effettuare controlli e wverifiche sulla veridicita delle
autocertificazioni prodotte dall'aggiudicatario anche successivamente all'aggiudicazione e prima
della stipulazione del contratto di compravendita.

La non veridicita delle autocertificazioni comportera la decadenza dall'aggiudicazione e la non
stipulazione del contratto per fatto imputabile all'aggiudicatario.

L'Ente in tal caso avra diritto ad incamerare l'intero deposito cauzionale prestato, salvo comunque il
diritto al maggior danno.

DEPOSITO CAUZIONALE

Deposito cauzionale, a garanzia dell'offerta e della sottoscrizione del contratto, per un importo pari
al 5% del valore a base d'asta di ogni singolo locale per cui si intende presentare offerta. Qualora un
concorrente presenti offerta per piu locali, il deposito cauzionale dovra essere versato solo per il
locale di maggior valore.

Detta cauzione potra essere prestata mediante versamento in contanti/assegno circolare non
trasferibile (intestato al Tesoriere del Comune di Vieste) o mediante fidejussione bancaria o polizza
fidejussoria assicurativa rilasciate da societa di assicurazione in possesso dei requisiti previsti dalla
legge 10 giugno 1982 n. 348, con scadenza non inferiore a mesi dodici decorrenti dalla data fissata
nel presente Bando di Asta quale termine ultimo per la presentazione delle offerte.

Si precisa che non si accetteranno altre forme di prestazione della cauzione ovvero cauzioni
rilasciate da soggetti diversi da quelli espressamente sopra indicati. La fotocopia della quietanza
dell'avvenuto deposito (in caso di versamento per contanti o assegno circolare non trasferibile),
ovvero l'originale della fidejussione bancaria o assicurativa (in caso di polizza) dovra essere inserita
nella busta contenente 1 documenti.

ART. 4
AGGIUDICAZIONE

L'aggiudicazione, per ciascun locale, verra fatta a favore del concorrente che avra presentato
l'offerta piu alta rispetto al prezzo posto a base d'asta con la possibilita di aggiudicarsi anche piu
locali per i quali ¢ stata presentata offerta. In caso di presentazione di offerta unica, per tutti i 5
locali e in presenza di offerte singole, sara presa in esame, in primis, 1’offerta unica con
conseguente aggiudicazione di quest’ultima, previa verifica della documentazione richiesta.
L'aggiudicazione avra luogo anche in caso di una sola offerta valida, purché valida e superiore al
prezzo base d'asta. In caso di parita di offerte si procedera all'aggiudicazione mediante sorteggio.

In ogni caso, I” Amministrazione si riserva a suo insindacabile giudizio di non aggiudicare.

Le offerte redatte in modo imperfetto o contenenti comunque condizioni, saranno considerate nulle.
Della seduta verra redatto apposito verbale di aggiudicazione che verra approvato con successivo
provvedimento.



Il deposito cauzionale verra restituito ai non aggiudicatari nel piu breve tempo possibile, previo
svincolo. I depositi costituiti in contanti o mediante assegno circolare non trasferibile verranno
rimborsati direttamente dalla Tesoreria. Quelli costituiti attraverso polizze assicurative o bancarie
verranno restituiti mediante invio del documento all'offerente a mezzo posta. L'ammontare della
somma prestata a titolo di cauzione dal soggetto aggiudicatario verra imputato in conto prezzo al
momento della stipula dell'atto di compravendita. In entrambi i casi le cauzioni verranno restituite o
imputate in conto prezzo senza riconoscimento di interessi o altre somme a qualsiasi titolo pretese.
L'offerta si considera vincolante per l'offerente ed irrevocabile per la durata di mesi dodici dalla
data fissata quale termine ultimo per la presentazione delle offerte.

L'aggiudicazione diverra vincolante per I’ Amministrazione allorché saranno divenuti esecutivi, ai
sensi di legge, i provvedimenti di approvazione dell'esito della gara e di trasferimento definitivo
della proprieta dell'immobile.

ART. 5
CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

L'Aggiudicatario sara invitato formalmente dall’ Amministrazione a stipulare il contratto di
compravendita solo ad avvenuta consegna, collaudo e rilascio dell’attestato di agibilita
dell’immobile. Il medesimo contratto verra rogato da notaio incaricato dalla parte acquirente, sulla
quale graveranno le spese d'atto, fiscali e conseguenti.

L'Aggiudicatario, entro 15 giorni dalla comunicazione dell'aggiudicazione, dovra produrre i
documenti utili al perfezionamento contrattuale, fatto salvo che termini diversi siano previsti dal
presente bando.

In caso di carente, irregolare o intempestiva presentazione dei documenti prescritti, ovvero di non
veridicita delle dichiarazioni rilasciate, come pure in caso di inadempienza alla stipulazione del
contratto di vendita nel termine fissato dal Comune di Vieste ed, in generale, di mancati
adempimenti connessi o conseguenti all'aggiudicazione, quest'ultima verra annullata, e
I’ Amministrazione potra, a sua discrezione, aggiudicare il bene al concorrente che segue nella
graduatoria, nell'ipotesi in cui ci0 sia compatibile con le norme che precedono ed ove ancora
interessato. In tale caso il Comune avra titolo ad incamerare la cauzione prestata, fermo restando
ogni diritto al risarcimento dell'ulteriore danno subito.

Nel caso di mancata stipulazione per fatto dell'Aggiudicatario, entro il termine fissato
dall’Amministrazione per la sottoscrizione dell'atto, ancorché eventualmente corrisposto
integralmente il prezzo, I'Aggiudicatario potra intendersi decaduto dalla gara e I’ Amministrazione
avra diritto ad incamerare l'intero deposito cauzionale prestato a titolo di penale non riducibile,
salvo comunque il diritto al maggior danno. Il corrispettivo per l'acquisto e l'eventuale conguaglio
delle spese dovranno essere pagati integralmente e contestualmente alla stipula dell'atto di
compravendita.

Si precisa che le alienazioni sono fuori campo IVA.

Le spese contrattuali, accessorie relative e conseguenti, comprese quelle di pubblicazione
dell'avviso di gara, saranno a carico dell'aggiudicatario.

ART. 6
CONDIZIONI D'OFFERTA

Gli immobili saranno venduti a corpo € non a misura, nello stato di fatto e di diritto e con le
destinazioni in cui si trovano, con i relativi pesi ed oneri e con le relative accessioni e pertinenze,
diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto apparenti quanto non apparenti, canoni,
vincoli imposti dalle vigenti leggi. Gli immobili saranno, altresi, alienati liberi da ipoteche e
pignoramenti, con garanzia per evizione e molestie nel possesso, senza obbligo da parte del
Comune di Vieste di ulteriori opere di ultimazione, miglioria, manutenzione, sgombero di materiali



di qualsiasi genere, quali macerie, masserizie o altro per qualsiasi ragione eventualmente presenti in
loco. Infine, ¢ fatto carico all'aggiudicatario di procedere, ove occorrente, alla normalizzazione
tecnica, impiantistica ed ambientale degli immobili senza possibilita per lo stesso di sollevare
eccezioni o riserve.

ART.7
VARIE

1.Foro Competente e Norme Applicabili

Per ogni controversia che dovesse insorgere con I'Aggiudicatario in relazione all'alienazione ¢
competente il Foro di Foggia.

I rapporti contrattuali derivanti dall’aggiudicazione della gara sono regolati dalle norme del D. Lgs
163/2006 nonché dai R.D. 454/09 e 827/24 in quanto applicabili, dal Regolamento per 1’alienazione
del patrimonio immobiliare disponibile e, per quanto non espressamente previsto nelle predette
fonti, dal Codice Civile.

2.Trattamento dati

Si informa che i dati e le notizie comunicate dai partecipanti alla presente asta potranno essere
sottoposti a operazioni di trattamento manuale e informatizzato, nell'ambito della gestione della
procedura di gara, ai sensi e per gli effetti dell'art. 13 del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196. Ai
concorrenti competono 1 diritti di cui all'art. 7 del citato D.Lgs. 196/2003 relativamente al
trattamento dei dati che possono riguardarli.

3.Informazioni

L'esito della gara sara comunicato sul sito Internet del Comune di Vieste alla pagina
http://www.comunedivieste.it/ dal giorno successivo all'aggiudicazione e fino al quindicesimo
giorno successivo. Dal primo giorno della pubblicazione decorrera il termine per eventuali
impugnative ai sensi dell'art. 21 della legge 6.12.1971 n. 1034 ¢ s.m.1i.

Il Dirigente III Settore
- Dott. Angelo Raffaecle VECERA -
§S



UNITA’ IDENTIFICATIVO BASE
DESCRIZIONE LOCALI
IMMOBILIARE CATASTALE D’ASTA
Punto vendita al piano terra e deposito | Foglio 13 — P.lla 1897 — sub 6
al sottostrada seminterrato al
1 Lungomare C. Colombo Tipologia immobile A € 254.331,14
Superficie totale: Mq. 139
di cui mqg. 61 al piano terra
e mq. 78 al sottostrada
Punto vendita al piano terra e deposito | Foglio13 — P.lla 1897-sub 8
al Sottostrada seminterrato al L.mare
C. Colombo Tipologia immobile: A € 253.235,25
2. .
Superficie totale : Mq. 133
di cui mq. 58 al piano terra
e mq. 75 al sottostrada
Centro benessere con corte esclusiva | Foglio 13 — P.lla 1897 — sub 20
al secondo piano sottostrada di
3 Lungomare C. Colombo Tipologia immobile E € 452.144,25
Superficie : Mq. 270
Locale ad uso polivalente al secondo | Foglio 13 — P.lla 1897 — sub 21
4 piano sottostrada di Lungomare C.
) Colombo Tipologia immobile F € 188.393,44
Superficie totale: Mq. 163
Locale ad uso polivalente al secondo | Foglio 13 — P.lla 1897 — sub 22
5 piano sottostrada di Lungomare C.
: Colombo Tipologia immobile F € 266.890,71
Superficie totale: Mq. 232
Intero complesso immobiliare
6. composto dai sopra citati n. 5 locali siti

in Vieste e facenti parte del complesso

immobiliare “Adriatico”

€1.414.994,79




